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»So0zial Benachteiligte oder
Alleinerziehende kommen unter Druck®

Sozialer Wohnungsbau: Wohnungsbaugenossenschaften der Region mit geringerer Bautatigkeit bei gleichzeitig steigender Nachfrage

Was den Sparer freut, wird
fiir den Wohnungsbau
zum Problem: Gestiegene
Kosten sorgen fiir Ein-
schrankungen beim Woh-
nungsbau. Besonders der
von Genossenschaften ge-
schaffene gilinstige Wohn-
raum gerdt unter Druck.

Von Simon Retzbach

Tauber-Odenwald. Das bezahlbare
Wohnen ist ohnehin schon knapp.
Gab es beispielsweise in den 90er-
Jahren in Deutschland noch rund
drei Millionen Sozialwohnungen,
sind dies mittlerweile nur noch 1,1
Million. Verena Bentele, die Prisi-
dentin des Sozialverbandes VdK,
sieht einen Bedarf von fiinf Millio-
nen Wohnungen bundesweit.

Die Regierung wird diese Liicke
absehbar nicht schliefen konnen.
So wollte sie 2022 immerhin 100 000
neue Sozialwohnungen schaffen,
verfehlte diese Zahl jedoch deutlich.
Am Ende gab es sogar 27 000 Woh-
nungen mit entsprechender Preis-
bindung weniger.

Wohnungsbaugenossenschaften
(WBG) haben das erklérte Ziel, giins-
tigen Wohnraum zu schaffen. Im
Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunterneh-
men (GDW) sind rund 1944 WBGs
mit insgesamt knapp drei Millionen
Mitgliedern vertreten. Im Rahmen
einer bundesweiten Studie hat der
GDW nun eine Art Stimmungsbild
der Branche veroffentlicht.

Kurz gesagt: Die Stimmung st be-
scheiden. Von knapp 600 Unterneh-
men gab die Hilfte an, 2024 keine
Neubauprojekte geplant zu haben.
2025 steigt dieser Anteil sogar noch
auf 56 Prozent. Rund 20 Prozent der
fiir 2024 geplanten Fertigstellungen
werde nicht realisierbar sein, 2025
sind es sogar 38 Prozent. Nur noch
knapp ein Drittel der befragten Un-
ternehmen werden in den Jahren
2024 und 2025 iiberhaupt noch
Wohnungsneubau fertigstellen.

Wie ist die Lage in der Region
Odenwald-Tauber? Die Frankischen
Nachrichten haben hierzu die Woh-
nungsbaugenossenschaften Kreis-
bau Main-Tauber und Familien-
heim Buchen-Tauberbischofsheim
sowie die Stadtentwicklungs-Gesell-
schaft (STEG) Wertheim als kommu-
nale Immobiliengesellschaft gefragt.

»Wir werden die zeitliche Umset-
zung unserer Malnahmen nach
hinten verzégern. Angebote fiir un-

Dunkle Wolken am Horizont vor einem Neubauprojekt. Auch in der Region Tauber-Odenwald zeichnen sich Probleme beim Wohnungsbau ab.

ser Bautrdgergeschift werden nicht
zu Beginn 2024 erfolgen, sondern im
letzten Quartal 2024, weil wir davon
ausgehen, dass die Preise bis dahin
unter Druck geraten und wir die
MaRnahme dadurch giinstiger reali-
sieren konnen“, beschreibt Steffen

A S AT AN AATAVAT

genossenschaft hat erfolgreich zwei
Sechsfamilienhduser im Bestand
nach KfW 85-Standard saniert”,
schildert der geschiftsfithrende Vor-
stand Mark Fischer.

Wihrend es in Wertheim aus-
schliefflich Sanierungen waren, hat

Dorr, Vorstand die Baugenossen-
der Kreisbau schaft in Tauber-
Main-Tauber. Im %E%g%ﬁENP bischofsheim ei-
vergangenen Jahr Q@ o ool nen Neubau mit
sei bereits kein 14 Wohnungen
Neubau mehr erfolgt, lediglich realisiert. Jedoch machte sich auch

Grundstiickskdufe und eine energe-
tische Sanierung im Bestand habe
man realisiert.

Nicht mehr realisierbar

,Die Investitionen in den Bestand
werden durch das Gebdudeenergie-
gesetz notwendig, wodurch Kapital
gebunden wird, dass nicht in den
Neubau flieRen kann®, erklart Dorr
zudem die Auswirkungen bestehen-
der Gesetzgebung. Diese spiirt man
auch in Tauberbischofsheim und
Wertheim. ,Unsere Familienheim
Buchen-Tauberbischofsheim Bau-

hier die aktuell schwierige Lage be-
merkbar. ,Statt der erwdhnten 14
Wohnungen hitten wir idealerweise
34 Einheiten realisiert. Jedoch sind
aufgrund der signifikanten Steige-
rung der Baukosten, des Anstiegs der
Finanzierungskosten und der redu-
zierten Forderung des Bundes sozi-
alvertragliche Bauprojekte nicht
mehr realisierbar. Solange sich an
diesen Rahmenbedingungen nichts
andert, ist es fiir uns in unserer land-
lichen Region nicht mehr moglich,
weitere Bauprojekte zu realisieren®,
zieht Fischer ein erniichterndes Fa-

zit. Dabei wire ein Mehr an Wohn-
raum auch in der lindlichen Region
Tauber-Odenwald dringend not-
wendig, schildern die Immobilien-
unternehmer. ,Ja, die Nachfrage
nach Wohnungen ist nochmals
deutlich gestiegen*, bestatigt Steffen
Dorr. Auch in Tauberbischofsheim
und Buchen verzeichnet die Famili-
enheim Baugenossenschaft ,eine
wachsende Nachfrage nach Wohn-
raum®, in Wertheim spricht Thomas
Miiller von der STEG sogar von ei-
nem ,angespannten Mietmarkt*,
man kénne nicht mehr alle Anfragen
bedienen.

Klare Forderungen

Diese Situation trifft nach Ansicht
von Kreisbau-Vorstand Steffen Dorr
manche Gruppen der Bevolkerung
harter als andere. ,Sozial Benachtei-
ligte oder Alleinerziehende kommen
am stdarksten unter Druck®, ist er
iiberzeugt. Daher hat Dérr auch kla-
re Forderungen an die Politik:
»Schneller Zuwachs an Wohnraum
kann nur dann geschaffen werden,
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wenn der Mietwohnungsbau deut-
lich stdrker gefordert wird. Was
bringt der Gemeinschaft die Forde-
rung des einen Einfamilienhauses?
Tatsédchlich keinen Mehrwert!*

Verstérkte Forderung

Er wiinscht sich eine verstarkte For-
derung von Wohnberechtigungs-
scheinen und besonderen Bele-
gungsformen, wie beispielsweise Se-
nioren mit Behinderung oder jun-
gen Menschen mit geringem Ein-
kommen. ,Dies sollte in enger Ab-
stimmung mit den Kommunen er-
folgen*“, so seine Forderung an die
Entscheidungstréger.

Doch erstmal bleibt die Lage im
Wohnungsbau, hier insbesondere
im Sozialwohnungsbau, diister. Der
Branchenverband GDW schitzt,
dass 2024 16 Prozent (entspricht
1800 Wohnungen) der urspriinglich
geplanten Sozialwohnungen nicht
gebaut werden. Im Jahr 2025 steigt
dieser Anteil dann auf 33 Prozent
(entspricht dann 4300 Wohneinhei-
ten).




